UNIAO DAS FREGUESIAS DE MOIMENTA DA SERRA E VINHO

REGULAMENTO DE CEDENCIA E UTILIZACAO DE TERRENOS
RUSTICOS

Preambulo

A Unido das Freguesias de Moimenta da Serra e Vinho dispde de terrenos rasticos
integrados no seu patrimonio, suscetiveis de utilizacdo para fins agricolas, pecuarios, de
pastoreio e outras utilizagdes compativeis com a respetiva natureza e finalidade.
Considerando a necessidade de assegurar uma gestdo adequada, transparente e
responsavel desses terrenos, importa estabelecer regras uniformes quanto as condigdes da
sua cedéncia, utilizacdo, conservacdo e restituicao.

O presente Regulamento estabelece, assim, as condicBes aplicAveis a cedéncia e
utilizacdo dos terrenos rusticos da Unido das Freguesias, procurando garantir a igualdade
de tratamento dos interessados, a adequada conservacdo do patriménio e a utilizacao
responsavel dos espacos cedidos.

O presente Regulamento é elaborado ao abrigo do disposto no artigo 241.° da
Constituicdo da Republica Portuguesa, na alinea f) don.° 1 do artigo 9.° e na alinea h) do
n.° 1 do artigo 16.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua redacdo em vigor, e

demais legislacdo aplicavel.

CAPITULOI

DISPOSICOES GERAIS
Artigo 1.° - Objeto
1. O presente Regulamento estabelece as condicdes gerais de cedéncia e utilizacdo dos
terrenos rusticos pertencentes a Unido das Freguesias de Moimenta da Serra e Vinho.
2. As cedéncias abrangidas pelo presente Regulamento destinam-se, designadamente, a:
a) Exploracdo agricola;
b) Exploracdo pecuéria;
c) Pastoreio;

d) Producao horticola;
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e) Outras atividades compativeis com a natureza e caracteristicas do terreno, desde que
previamente autorizadas pela Junta de Freguesia.
3. O presente Regulamento aplica-se sem prejuizo das disposicGes legais e

regulamentares que sejam especificamente aplicaveis a cada terreno ou atividade.

Artigo 2.° - Ambito de aplicacdo

1. O presente Regulamento aplica-se aos terrenos rasticos que integrem o patrimoénio da
Unido das Freguesias de Moimenta daSerra e Vinhd e que sejam considerados suscetiveis
de cedéncia.

2. A possibilidade de utilizacdo de determinado terreno dependera da sua natureza
juridica, das suas caracteristicas, da finalidade pretendida e das limitacGes legais ou
administrativas que sobre 0 mesmo incidam.

3. Ficam excluidos do &mbito deste Regulamento os terrenos cuja cedéncia ou utilizacdo

esteja sujeita a regime juridico especial incompativel com o presente Regulamento.

Artigo 3.° - Principios gerais

A cedéncia e utilizacdo dos terrenos abrangidos pelo presente Regulamento obedecem
aos principios da:

a) Legalidade;

b) Transparéncia;

c) Igualdade de tratamento;

d) Imparcialidade;

e) Prossecucdo do interesse publico local;

f) Boa administracdo do patriménio da freguesia;

g) Protecdo e conservacdo dos terrenos;

h) Utilizacéo responsavel dos recursos naturais.
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CAPITULO I
TERRENOS DISPONIVEIS E SUA IDENTIFICACAO

Artigo 4.° - Identificacdo dos terrenos

1. Os terrenos suscetiveis de cedéncia devem ser devidamente identificados pela Unido
das Freguesias.

2. Para cada terreno devera, sempre que possivel, existir uma ficha de identificacdo
contendo:

a) Localizacéo;

b) Area;

c) Artigo matricial;

d) Seccdo, quando aplicavel,

e) Confrontacdes;

f) Natureza e caracteristicas do terreno;

g) Acessos;

h) Existéncia de muros, vedagdes ou outras estruturas;

i) Existéncia de agua, regadio, pogos, nascentes ou outras infraestruturas;

J) Estado de conservagéo;

k) Fotografias;

[) Outras informacdes relevantes.

3. A ficha de identificacdo constitui instrumento de apoio a gestdo do patriménio e ndo

substitui o contrato de cedéncia.

Artigo 5.° - Disponibilizagéo dos terrenos

1. Compete a Junta de Freguesia identificar os terrenos que, em cada momento, podem
ser objeto de cedéncia.

2. A disponibilizacdo de um terreno ndo confere, por si sd, qualquer direito adquirido a

sua utilizacao.
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3. A Junta de Freguesia podera estabelecer condiges especificas para cada terreno,

atendendo as suas caracteristicas e localizacéo.

CAPITULO I

MODALIDADES DE CEDENCIA
Artigo 6.° - Modalidades
1. Os terrenos podem ser cedidos:
a) A titulo gratuito; ou
b) A titulo oneroso.
2. A modalidade aplicavel sera expressamente definida no respetivo contrato.
3. A escolha da modalidade deveréa respeitar a natureza juridica do terreno e o regime

legal aplicavel.

Artigo 7.° - Cedéncia gratuita

1. A cedéncia gratuita consiste na disponibilizacdo do terreno sem pagamento de renda
ou de qualquer outra contrapartida financeira pela sua utilizagao.

2. A cedéncia gratuita podera assumir a natureza juridica de comodato, quando se
encontrem preenchidos os respetivos pressupostos legais.

3. O utilizador continua responsavel pelos encargos e obrigacdes diretamente decorrentes

da utilizacdo do terreno, nos termos do contrato e da legislacéo aplicavel.

Artigo 8.° - Cedéncia onerosa

1. A cedéncia onerosa implica 0 pagamento de uma renda ou outra prestacdo pecuniaria
legalmente admissivel, quando aplicavel.

2. O valor a pagar sera definido no respetivo contrato, de acordo com as condicdes
estabelecidas pela Unido das Freguesias e com o regime juridico aplicavel.

3. Quando a cedéncia onerosa constitua juridicamente um arrendamento rural, serdo

integralmente observadas as disposicoes legais aplicaveis a esse regime.
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4. Nao podera ser estabelecido no contrato qualquer valor ou condicdo que contrarie

normas legais imperativas.

Artigo 9.° - Determinacéo do valor

1. Sempre que seja estabelecida uma cedéncia onerosa, 0 respetivo valor devera ser
fixado previamente e constar do contrato.

2. Na determinacdo do valor poderdo ser considerados, designadamente:

a) A area do terreno;

b) A localizagdo;

c) A aptiddo agricola ou pecuaria;

d) A existéncia de agua ou regadio;

e) A existéncia de acessos;

) A existéncia de muros, vedagdes ou outras estruturas;

g) O estado de conservagéo;

h) As condicGes especificas de utilizagéo;

1) Outros fatores relevantes para a valorizagdo do terreno.

3. A fixacdo do valor devera respeitar as competéncias dos 6rgdos da freguesia e a

legislacdo aplicavel.

CAPITULO IV
PROCEDIMENTO DE ATRIBUICAO

Artigo 10.° - Pedido de cedéncia

1. A utilizacdo de um terreno depende de pedido dirigido a Junta de Freguesia.
2. O pedido devera indicar, pelo menos:

a) ldentificagdo do interessado;

b) Numero de identificacdo fiscal;

c) Morada;

d) Contactos;
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e) Terreno pretendido;

) Finalidade da utilizacéo;

g) Tipo de atividade a desenvolver;

h) Numero e espécie de animais, quando aplicavel;

1) Outras informagOes consideradas relevantes.

3. A Juntapoderé solicitar elementos adicionais sempre que necessarios a apreciacao do

pedido.

Artigo 11.° - Analise dos pedidos

1. A Junta de Freguesia apreciara os pedidos tendo em consideracao:

a) A disponibilidade do terreno;

b) A compatibilidade da utilizag&o pretendida com a natureza do terreno;

c) A finalidade proposta;

d) A capacidade do interessado para assegurar a adequada utilizagdo e conservagéo do
terreno;

e) A inexisténcia de impedimentos legais;

) O interesse para a freguesia;

g) Outros critérios previstos no presente Regulamento.

2. A existéncia de varios interessados relativamente ao mesmo terreno podera determinar
a aplicacdo de critérios de prioridade definidos pela Junta de Freguesia, de acordo com o

presente Regulamento e os principios da igualdade e imparcialidade.

Artigo 12.° - Critérios de preferéncia

Quando existam vérios pedidos para 0 mesmo terreno, poderdo ser considerados,
designadamente, 0s seguintes critérios:

a) Residente na area da Unido das Freguesias;

b) Atividade agricola ou pecuéria efetivamente desenvolvida;

c) Necessidade do terreno para continuidade de atividade existente;

d) Adequacdo da utilizacdo proposta as caracteristicas do terreno;
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e) Experiéncia ou capacidade demonstrada para assegurar a sua conservacao;
f) Interesse da atividade para a comunidade local,
g) Data deapresentacdo do pedido, quando os restantes critérios ndo permitam estabelecer

diferenciacéo.

Artigo 13.° - Decisao

1. A cedéncia serd formalizada mediante contrato escrito.

2. A decisdo devera identificar o terreno, o utilizador, a finalidade, a modalidade da
cedéncia e as respetivas condigdes.

3. Nenhuma utilizacdo podera iniciar-se antes da formalizacdo da cedéncia, salvo

autorizacao expressa da Junta de Freguesia.

CAPITULOV
CONTRATO DE CEDENCIA

Artigo 14.° - Contrato

1. Cada cedéncia sera formalizada através de contrato escrito.
2. O contrato devera conter, designadamente:
a) Identificacdo das partes;

b) Identificagéo do terreno;

c) Area;

d) Finalidade;

e) Modalidade da cedéncia;

f) Prazo;

g) Valor, quando exista;

h) Condicdes de utilizacéo;

1) ObrigacOes do utilizador;

J) Condicdes de restituicdo do terreno.
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3. Poderdo integrar o contrato anexos relativos a identificagdo doterreno, auto deentrega,

registo fotografico e outras condicdes especificas.

Artigo 15.° - Prazo

1. O prazo sera definido no respetivo contrato, tendo em consideracdo a modalidade da
cedéncia, a finalidade e o regime juridico aplicavel.

2. Nas cedéncias gratuitas, o prazo e as condi¢es de renovacdo ou prorrogacdo serao
definidos no contrato, sem prejuizo das disposicdes legais aplicaveis.

3. Nas cedéncias onerosas que constituam arrendamento rural, serdo obrigatoriamente

respeitados 0s prazos e regras de renovacao estabelecidos na legislacao aplicavel.

Artigo 16.° - Alteracao das condicGes
1. Qualquer alteracéo as condicdes essenciais da cedéncia devera ser reduzida a escrito.
2. As alteracGes ndo poderdo contrariar 0 presente Regulamento nem as disposicOes

legais aplicaveis.

CAPITULO VI
CONDICOES DE UTILIZACAO

Artigo 17.° - Utilizacéo do terreno

1. O terreno devera ser utilizado exclusivamente para a finalidade prevista no contrato.
2. O utilizador devera proceder a exploracao doterreno de forma responsavel e adequada
as suas caracteristicas.

3. E proibida a utilizagdo do terreno para fins diferentes dos autorizados sem

consentimento prévio e escrito da Junta de Freguesia.

Artigo 18.° - Limpeza e conservacao
1. Compete ao utilizador assegurar a limpeza e conservacdo do terreno dentro das

obrigacOes decorrentes da sua utilizagao.
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2. O utilizador devera evitar a acumulacdo de residuos, materiais ou equipamentos sem
relacdo com a atividade autorizada.
3. Deverdo ser respeitadas as normas aplicaveis a gestdo de combustivel e prevencéo de

incéndios rurais.

Artigo 19.° - Agua, regadio e rega

1. Sempre que o terreno disponha de sistema de regadio, infraestrutura de rega, poco,
nascente ou outro recurso ou sistema destinado ao fornecimento de agua, o utilizador
declara ter conhecimento das respetivas condi¢des de utilizac&o.

2. A utilizacdo, limpeza, conservacdo e manutencdo das infraestruturas de regadio ou de
rega existentes no terreno e disponibilizadas para utilizacdo do Segundo Outorgante ficam
a cargo deste, salvo acordo escrito em contrario.

3. A existéncia de sistema de regadio ou de qualquer recurso de dgua no terreno ndo
constitui garantia de fornecimento, disponibilidade ou quantidade de agua por parte da
Unido das Freguesias.

4. Quando o terreno ndo disponha de adgua ou a agua existente seja insuficiente para a
atividade pretendida, compete ao utilizador, por sua conta e responsabilidade, assegurar
0S meios necessarios a obtencao deagua, respeitando os direitos de terceiros e a legislacao
aplicavel.

5. Quaisquer obras, captacdes, condutas, bombas ou outras instalagdes destinadas a
obtencdo ou utilizagdo de agua ficam sujeitas as autorizacdes legalmente exigiveis e,
quando incidam sobre o terreno ou infraestruturas da Unido das Freguesias, a autorizacéo

prévia e escrita desta.

Artigo 20.° - Animais e pastoreio
1. A utilizacdo dosterrenos para pastoreio ou criacdo de animais fica sujeita as condigdes
previstas no contrato e a legislacao aplicavel.

2. O utilizador é responsavel pela guarda e controlo dos animais.
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3. O utilizador deverd impedir que o0s animais causem danos em propriedades
confinantes, caminhos publicos ou terceiros.
4. A atividade de pastoreio dever respeitar as normas aplicaveis a apascentacdo de gado

na area da Unido das Freguesias.

Artigo 21.° - Obras e instalacdes

1. Ndo podem ser realizadas construgdes, obras, alteracbes do terreno, instalagdo de
estruturas permanentes, abertura de acessos, colocacdo de vedagdes ou outras
intervencBes sem prévia autorizacdo escrita da Junta de Freguesia, quando esta seja
necessaria.

2. A autorizacdo da Junta ndo substitui quaisquer licencas ou autorizacfes legalmente
exigidas por outras entidades.

3. No final da cedéncia poderd ser exigida a reposicdao do terreno nas condicOes

anteriores, nos termos legalmente admissiveis.

Artigo 22.° - Plantac@es e arvores

1. A plantacdo de espécies arbdreas ou arbustivas devera ser compativel com a natureza
e finalidade do terreno.

2. A plantacdo de arvores de carater permanente ou a alteracdo significativa da ocupacgéo
do solo depende de autorizacdo prévia e escrita da Junta de Freguesia.

3. O abate, corte ou remocdo de arvores existentes no terreno depende de autorizacdo da

Junta e do cumprimento da legislacdo aplicavel.

Artigo 23.° - Residuos e materiais

E proibido:

a) Depositar residuos urbanos, industriais ou agricolas de forma inadequada;
b) Abandonar maquinas, veiculos ou equipamentos;

c) Depositar sucata;

d) Realizar atividades suscetiveis de contaminar o solo ou a 4gua;
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e) Utilizar o terreno como local de deposito de materiais estranhos a atividade autorizada.

CAPITULO VII
DIREITOS E OBRIGACOES

Artigo 24.° - Obrigacdes da Unido das Freguesias

Constituem obrigagdes da Unido das Freguesias:

a) Entregar o terreno nas condicdes estabelecidas no contrato;

b) Permitir a utilizagdo do terreno nos termos contratualmente definidos;

c¢) Informar o utilizador, na medida do seu conhecimento, sobre as caracteristicas
relevantes do terreno;

d) Exercer as competéncias de acompanhamento e fiscalizacdo previstas no presente
Regulamento.

Artigo 25.° - Obrigacdes do utilizador

Constituem obrigacgdes do utilizador:

a) Cumprir o contrato e o presente Regulamento;

b) Utilizar o terreno de acordo com a finalidade autorizada;

c) Zelar pela sua conservacéo;

d) Cumprir a legislacdo aplicavel;

e) Assumir os encargos decorrentes da sua atividade;

) Responsabilizar-se pelos animais, equipamentos e materiais utilizados;

g) Nao prejudicar terceiros;

h) Comunicar a Junta qualquer dano ou situacdo anormal de que tenha conhecimento;

i) Restituir o terreno nas condicdes estabelecidas.

Artigo 26.° - Responsabilidade por danos
1. O utilizador é responsavel pelos danos que, por acdo ou omissdo que lhe seja

imputével, cause ao terreno, as suas estruturas ou a terceiros.
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2. E igualmente responsavel pelos danos causados pelos animais ou equipamentos que
estejam sob a sua responsabilidade.

3. Aresponsabilidade da Unido das Freguesias sera determinadanos termos gerais dalei.

Artigo 27.° - Cedéncia a terceiros

1. O utilizador ndo pode ceder, emprestar, subceder ou permitir a utilizacdo do terreno
por terceiros sem autorizagéo escrita da Junta de Freguesia.

2. Quando seja aplicavel o regime juridico do arrendamento rural, serdo observadas as

respetivas normas imperativas.

CAPITULO VIII
FISCALIZACAO E INCUMPRIMENTO

Artigo 28.° - Fiscalizagdo

1. A Junta de Freguesia podera fiscalizar a utilizacdo dos terrenos cedidos.
2. A fiscalizacdo tera por objetivo verificar:

a) O cumprimento do contrato;

b) A utilizacdo adequada do terreno;

c) O estado de conservacao;

d) O cumprimento das obrigagdes do utilizador;

e) O respeito pela finalidade autorizada.

3. O utilizador devera colaborar com as a¢des de fiscalizacéo.

Artigo 29.° - Incumprimento

1. O incumprimento das obriga¢des previstas no contrato ou no presente Regulamento
podera determinar a adogao das medidas legalmente admissiveis.

2. Sempre que a natureza do incumprimento o permita, o utilizador sera notificado para

proceder a sua corre¢do dentro do prazo fixado.
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3. O incumprimento grave ou reiterado podera determinar a cessagdo da cedéncia, nos

termos legais e contratuais.

Artigo 30.° - Cessacdo da cedéncia

A cedéncia podera cessar:

a) Pelo decurso do prazo;

b) Por acordo entre as partes;

¢) Por incumprimento, nos termos legalmente admissiveis;

d) Por denuncia ou oposicao a renovacdo, quando legalmente admissiveis;
e) Por resolucéo;

) Por qualquer outra causa prevista na lei.

Artigo 31.° - Restituigdo do terreno

1. Cessando a cedéncia, o utilizador devera restituir o terreno livre de pessoas, animais,
residuos, materiais e equipamentos da sua propriedade.

2. O terreno devera ser restituido em condicOes adequadas, ressalvado o desgaste normal
decorrente de utilizaco regular e conforme ao contrato.

3. Poderé ser elaborado auto de restituicdo e respetivo registo fotografico.

CAPITULO IX
PROCEDIMENTOS ESPECIAIS

Artigo 32.° - Situagdes de emergéncia

Em situacdes que envolvam risco de incéndio, perigo para pessoas ou animais, danos
ambientais, risco de derrocada, inundacdo ou outras situacdes de emergéncia, a Junta de
Freguesia podera adotar as medidas necessérias a salvaguarda do interesse publico, sem

prejuizo das competéncias legalmente atribuidas a outras entidades.
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Artigo 33.° - Terrenos com infraestruturas existentes

1. Quando o terreno disponha de muros, vedacdes, portdes, sistemas de regadio, pocos,
nascentes, caminhos, construcdes ou outras infraestruturas, estas deverdo ser identificadas
no contrato ou nos respetivos anexos.

2. O utilizador fica obrigado a utilizar essas infraestruturas de forma diligente e a
comunicar a Junta quaisquer danos ou avarias.

3. A responsabilidade pela sua manutencdo serd definida no contrato, tendo em

consideracdo a natureza e utilizacdo de cada infraestrutura.

CAPITULO X
TAXAS, PRECOS E ENCARGOS

Artigo 34.° - Taxas e pregos

1. Quando aplicével, as taxas ou precos relacionados com a utilizacdo dos terrenos seréo
fixados pelos o6rgdos competentes da Unido das Freguesias, nos termos da legislacdo
aplicavel.

2. Os valores aplicaveis serdo indicados no respetivo contrato.

3. Nenhum pagamento sera exigido ao utilizador sem que exista fundamento legal ou

contratual para o efeito.

Artigo 35.° - Encargos do utilizador

Salvo disposigdo legal ou contratual em contrério, sdo da responsabilidade do utilizador
0s encargos diretamente decorrentes da atividade que desenvolva no terreno,
designadamente:

a) Agua que obtenha para a sua atividade;

b) Energia elétrica utilizada;

¢) Equipamentos e respetiva manutencao;

d) Limpeza decorrente da utilizagao;

e) Transporte e remoc¢do dos seus materiais e residuos;
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f) Licengas ou autoriza¢fes necessarias ao exercicio da atividade;

g) Outros encargos diretamente relacionados com a exploracao.

CAPITULO XI
GESTAO E REGISTO

Artigo 36.° - Cadastro das cedéncias

1. A Unido das Freguesias mantera um registo atualizado dos terrenos cedidos.
2. O registo devera conter, sempre que possivel:

a) Identificacdo do terreno;

b) Identificacdo do utilizador;

¢) Finalidade;

d) Modalidade;

e) Data de inicio;

f) Data de termo;

g) Valor, quando aplicavel,

h) Situacéo do contrato.

Artigo 37.° - Arquivo

A documentacdo relativa a cada cedéncia devera ser arquivada juntamente com:
a) Pedido do interessado;

b) Deliberacdo ou decisdo aplicavel;

c) Contrato;

d) Ficha do terreno;

e) Auto de entrega;

f) Registo fotogréfico;

g) Eventuais aditamentos;

h) Auto de restituicéo;

1) Outros documentos relevantes.
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CAPITULO XII
COMPETENCIAS

Artigo 38.° - Competéncia da Junta de Freguesia

Compete a Junta de Freguesia, nos termos da lei e do presente Regulamento:
a) Administrar os terrenos abrangidos;

b) Identificar os terrenos disponiveis;

c) Apreciar os pedidos;

d) Propor ou decidir a cedéncia nos termos das suas competéncias;

e) Celebrar os contratos;

f) Fiscalizar o cumprimento das condi¢des de utilizacéo;

g) Promover a conservagdo do patrimonio;

h) Exercer as demais competéncias legalmente atribuidas.

Artigo 39.° - Competéncia da Assembleia de Freguesia

Compete a Assembleia de Freguesia exercer as competéncias que legalmente lhe estejam
atribuidas, designadamente em matéria de:

a) Aprovacéo do presente Regulamento e respetivas alteracoes;

b) Estabelecimento das normas gerais de administracdo do patriménio da freguesia;

c) Aprovacao de taxas e precos, quando legalmente aplicavel;

d) Regulamentacdo da apascentacdo de gado;

e) Outras matérias que sejam da sua competéncia legal.

CAPITULO XIII
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 40.° - Legislacao aplicavel
1. Em tudo o que ndo estiver previsto no presente Regulamento aplica-se a legislacao

portuguesa em vigor.
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2. Quando a cedéncia gratuita tenha natureza de comodato, aplica-se o regime legal
correspondente.

3. Quando acedéncia onerosa constitua arrendamento rural, aplica-se o respetivo regime
juridico, designadamente o Decreto-Lei n.° 294/2009, de 13 de outubro, na sua redagédo
em vigor.

4. As normas legais imperativas prevalecem sobre quaisquer disposi¢cbes do presente

Regulamento ou dos contratos celebrados ao abrigo do mesmo.

Artigo 41.° - Casos omissos
Os casos omissos serdo resolvidos pela Junta de Freguesia, no ambito das suas
competéncias, sem prejuizo das matérias que, nos termos da lei, sejam da competéncia da

Assembleia de Freguesia ou de outra entidade.

Artigo 42.° - Alteracgdes ao Regulamento
1. O presente Regulamento poderéa ser alterado sempre que as necessidades de gestdo do
patrimonio da Unido das Freguesias ou alteragdes legislativas o justifiquem.

2. As alteracOes seguirdo o procedimento legalmente aplicavel.

Artigo 43.° - Publicidade
O presente Regulamento sera publicitado nos termos legalmente exigidos, entrando em

vigor apos o cumprimento das formalidades legais aplicaveis.

Artigo 44.° - Entrada em vigor
O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publica¢do, quando

outra data ndo resulte da legislacéo aplicavel.
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Aprovado em Reunido de Executivo em de de

A Presidente da Junta de Freguesia,

Aprovado pela Assembleia de Freguesia da Unido das Freguesias de Moimenta da

Serra e Vinho em de de

O Presidente da Assembleia de Freguesia,
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